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INTRODUGAO

Realizar a tributacdo justa no Brasil é necessario, pois de forma geral, as classes com menor
poder aquisitivo tendem a pagar, proporcionalmente, mais impostos e taxas quando
comparados com as classes mais ricas. Isso porque nosso sistema de tributos insere maior carga
nos produtos e servicos do que nos rendimentos de pessoa fisica ou juridica. Aliado ao citado
acima, a falta fiscalizagdo do pagamento de tributo € um dos grandes gargalos para a
arrecadacdo, pois ela leva a sonegacdo. Para que tenhamos nocdo, até o dia 11 de maio do ano
de 2018, segundo Quanto Custa o Brasil (2018), foram sonegados RS 204,8 bilhdes. Estes
nameros representam uma sonegacao de cerca de 1,08 milhdo por minuto ou 1.056,24 reais por
habitante. A sonegacdo possui varios motivos, podemos destacar a baixa eficiéncia na
fiscalizacao e a falta de veracidade da populagdao no momento da declaracdo dos tributos. No
Imposto Territorial Rural (ITR) ndo é diferente. Pelo que se percebe, ha declaragdo de valores do
Valor da Terra Nua (VTN), pelos tributados, inferiores ao praticado no mercado. Isso pode
ocorrer com o Grau de Utilizagdo da Terra (GUT), o que ndo serd tratado neste estudo. A fim de
exemplificar o potencial de arrecadagdo do ITR destacamos o estudo do Sindicato Nacional dos
Peritos Federais Agrarios — Sindpfa (Sindpfa, 2015). Este afirma que em 2013 foram arrecadados
cerca de 850 milhdes de reais de tributos do ITR. Porém, projecées mostram a possibilidade de
arrecadar cerca de 8,3 bilhGes de reais. Frisa-se neste estudo que a sonegacdo de ITR pode
atingir até 90% do poténcial arrecadagdo. Segundo CGU (2017), as arrecadag¢des de ITR foram
de RS 871.177.420,82, de RS 1.101.308.586,67, de RS 1.198.028.644,65 e de RS 90.266.605,76
de receita, respectivamente, nos anos de 2014, 2015, 2016 e 2017 (25abr). Com as informacgdes
expostas, a sonegacdo no ITR é elevadissima. Cabe aos 6rgdos publicos buscar a fiscalizagdo. A
Receita Federal do Brasil (RFB), com a edi¢do da Instru¢do Normativa RFB n° 1.640, de 11.5.2016
e da n? 1.562, de 11.5.2015, reconhece a dificuldade da fiscalizacdo da cobranca do ITR, tanto
que abdica de recursos financeiros, desde que o municipio fiscalize a cobranca do imposto.

OBJETIVO

O presente trabalho tem o escopo de determinar, conforme inciso Ill, art. 17, da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.640, de 11.5.2016 (IN 1.640/16), o Valor da Terra Nua - VTN para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio de
Lobato no estado do Parand. Para isso, é necessdrio classificar ou agrupar as terras do municipio
nas aptiddes agricolas expostas no art. 6°, da InstrucGo Normativa RFB n° 1.562, de 11.5.2015

(IN 1.562/15).

POPULACAO

Area 239,801 km?

Populagao 4.658 hab. Censo IBGE/2010
Densidade 19,34 hab./km?

Altitude 450 metros



ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS
NOME

Valor Da Terra Nua — VTN para fins de Tributagdo no municipio de Lobato.

BACIA HIDROGRAFICA

O municipio de Lobato esta localizado na regido hidrografica do Rio Pirapd, mais precisamente
na bacia hidrografica do Rio Paranapanema IV. Segundo a Agéncia Nacional de Aguas - ANA
(2017) e Instituto Ambiental do Parana -IAP, que possui o bioma da Mata Atlantica.

ESTRUTURA FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2018) o municipio possui 652
imoveis cadastrados, que somam uma area de 23.980,10ha, que representa 100% da area do
municipio. No Apéndice 1. Mapa tematico com os iméveis com CAR protocolados no Sistema
Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2018) pode ver a disposi¢ao dos CARs.

e 70% dos imoéveis do municipio sdo pequenas propriedades inferior a 04 mdédulos rurais
(inferior a 96,80ha).

Historia

Os primeiros moradores da localidade onde hoje se encontra o municipio de Lobato se
estabeleceram no ano de 1948, numa regido situado no lado setentrional do Parand, nas terras
roxas, onde o ciclo cafeeiro no periodo de duas décadas, atraiu migrantes de todo o pais, e,
especialmente de S3o Paulo, de onde herdou os padr&es culturais.

Criado através da Lei Estadual n? 2804 de 31 de julho de 1956, e instalado em 14 de dezembro
do mesmo ano e foi desmembrado de Astorga.

Geografia

Possui uma area de 240,904 km? representando 0,1209 % do estado, 0,0427 % da regido e
0,0012 % de todo o territério brasileiro. Localiza-se a uma latitude 23200'28" sul e a uma
longitude 51957'03" oeste, estando a uma altitude de 450 metros. Sua populacdo estimada em
2005 era de 4.253 habitantes, [carece de fontes]

Demografia
Dados do IBGE - 2014

Populacdo total: 4 658

+ Urbana: 3366

+ Rural: 698

¢ Homens: 2084
*  Mulheres: 1980



indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M): 0,795

* |IDH-Renda: 0,701
* |DH-Longevidade: 0,828
* |IDH-Educacao: 0,856

Na ultima década do século XX, as instituicdes de pesquisa (lapar), de extensdo rural (Emater-
PR), a Embrapa e cooperativas implantaram, na regido, o sistema de producdo integrada
conhecida como lavoura-pecudria, que propiciou conservacdo do solo, a reversdo da
baixa produtividade, com o consequente aumento da producdo. Nos primeiros anos implantam-
se lavouras de soja, aliada a técnicas de conservacdo e fertilidade, substituidas depois pela
pecudria. Esse ciclo de alternancia na produgdo de soja e criagdo pecudria alterou a economia
regional 2!

Localizacao

O municipio de Lobato esta situado na regido setentrional do Parand, onde o ciclo cafeeiro
formou uma populagdo com elementos oriundos de todos os quadrantes do pais.

O nome dado ao municipio de Lobato data do inicio de seu desbravamento. Foi dado pela
Companhia Melhoramentos Norte do Parana (CMNP) em homenagem ao ilustre escritor
brasileiro Monteiro Lobato.

Sua fundacao iniciou-se com a vinda da missao inglesa, no ano de 1923, chefiada pelo Lord
Montagu para colonizar o Norte do Parana. No ano de 1924, quando a referida Companhia se
estabeleceu na regiao, fundando a cidade de Londrina, a vasta zona de terras situadas nas
bacias dos rios Paranapanema, lvai, Tibagi e Piquiri era sertdo bruto.

Os primeiros moradores da localidade, entdo situada no municipio de Arapongas,
estabeleceram-se ali, no ano de 1948. Entre esses pioneiros figuram lldefonso Martins

Portelinha, Haride Cavalete e Oscar Coutrin Ribeiro.

Formagao Administrativa

Elevado a categoria de municipio e distrito com a denominagdo de Lobato, pela Lei Estadual
n.2 2.804, de 31-07-1956, desmembrado do municipio de Santa Fé. Sede no atual distrito de
Lobato (ex-povoado). Constituido do distrito sede. Instalado em 14-12-1956.

Em divisdo territorial datada de 1-VII-1960, o municipio é constituido do distrito sede.

Assim permanecendo em divisdo territorial datada de 2017.
Fonte

Lobato (PR). Prefeitura. Disponivel em:

http://www.lobato.pr.gov.br/conteudo/ver/id/2238/titulo/historico. Acesso em: maio 2017.

© 2017 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e



Clima

O clima de Lobato, segundo a classificacdo climatica de Wladimir Kéeppen, é do tipo CFA, clima
subtropical Umido mesotérmico, com verdes quentes e geadas pouco frequentes, com
tendéncia de concentragdo das chuvas nos meses de verdo, sem estagao seca. A média das
temperaturas dos meses mais quentes é superior a 22 °C e a dos meses mais frios é inferior a
18 °C.

Vegetagao

Na drea urbana hd pouca cobertura vegetal original, mas sdo expressivas a arborizagdo publica
e a arborizacdo nos terrenos particulares de espécies frutiferas. Todas as ruas da cidade sdo
arborizadas com Sibipiruna, em ambos os alinhamentos, raramente ha substituicdo de uma
arvore de Sibipiruna por uma outra de Ficos ou QOiti.

RELEVO PARANAENSE

Cerca de 52% do territorio do Parana encontram-se acima de 600m e 89% acima de 300
metros; somente trés por cento ficam abaixo de 200 metros. O quadro morfolégico é
dominado por superficies planas dispostas a grande altitude, compondo planaltos que formam
as serras do Mar e Geral.

Segundo o gedgrafo Reinhard Maack, no Estado do Parana distinguem-se cinco grandes
regioes de paisagens naturais:

1) O litoral

2) A Serra do Mar

3) O Primeiro Planalto ou Planalto de Curitiba

4) O Segundo Planalto ou Planalto de Ponta Grossa

5) O Terceiro Planalto ou Planalto de Guarapuava

ARENITO CAIUA

A regido Noroeste do Parand abrange 107 municipios, perfazendo 16% da area territorial do Estado.
Os solos dessa regido, originarios do Arenito Caiud, apresentam textura média a arenosa, sao
extremamente fridveis e, conseqlientemente, com alta suscetibilidade a erosdo. Os teores de areia
atingem 85% a 90% e possuem niveis criticos de fésforo, potassio, calcio, magnésio e, ndo raro, baixos
niveis de matéria organica, cerca de 1%, podendo, freqlientemente, ocorrer deficiéncia de macro e
micronutrientes nas culturas. No entanto, diante de uma nova perspectiva econémica, baseada
principalmente na obtenc¢do e acumulac¢do de capital, a sociedade humana vem explorando a terra
para atender as suas necessidades, sem considerar a capacidade que o solo tem de suportar certas
praticas de manejo. Um exemplo disso é o avanco do cultivo agricola, principalmente da soja, aliado
a incentivos oferecidos por cooperativas como a Cocamar (Projeto Arenito Nova Fronteira), em solos
arenosos originalmente mais frageis e que requerem um bom planejamento de uso e ocupacdo.
Diante disso, o uso adequado da terra é o primeiro passo em direcdo a agricultura correta.

Arenito Caiua: Nova esperanga para a ultima fronteira

Programa do governo federal, anunciado no Plano Safra, vai destinar RS 1 bilhdo a juros de 5,75%
para recuperagdo de dreas degradadas.

Um programa regional de arrendamento de terras fez o plantio de soja aumentar 750% entre 1997 e
2007 na regido de Umuarama (Noroeste), onde predomina o solo Arenito Caiud. Era a nova fronteira
agricola do Parand em expansdo. Mas, o cultivo de grdos numa regido onde sé se via pecudria hd 20



anos ndo veio acompanhado dos cuidados necessdrios com o solo. O resultado foi a queda na
produtividade e a saida de muitos produtores da atividade. Agora, uma linha de crédito especial,
anunciada pelo governo federal junto com o Plano Agricola e Pecudrio 2008/09, surge como a
esperanca de abrir de fato a nova fronteira agricola do estado.

E o Programa de Produgdo Sustentdvel do Agronegdcio (Produsa), criado para financiar a recuperagdo
de dreas de pastagens degradadas a fim de inseri-las novamente no processo produtivo. Um dos
atrativos é a taxa de juros de 5,75% ao ano, 1 ponto porcentual a menos do que a cobrada nas
contratagdes de crédito rural.

AQUIFERO CAIUA

Esta regido também possui um importante aquifero. Abrange uma area de 30.000 km2 representadas
principalmente por arenitos arroxeados. O potencial hidrolégico do aquifero é de 4,2 L/s/Km2. Cerca
de 80% do abastecimento publico da regido de abrangéncia do aquifero de Caiua é feito através de
agua subterranea

Uso do solo no Parand
Nos mapas a seguir, podem ser observadas as condi¢Ges de uso do solo de 2005 a 2008 e o uso

potencial do solo atualmente a partir de um estudo do IPARDES — Instituto Paranaense de
Desenvolvimento Econémico Social.
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Regidao Noroeste

Na regido Noroeste, a média das temperaturas maximas ficou entre 28° e 31°C, as médias entre
22° e 25°C e as minimas entre 16° e 19°C. As chuvas variaram entre 30 e 60 mm. O nUmero de
dias sem chuvas (chuva minima de 5 mm) variou entre 1 e 3 dias. A evapotranspiracdo média no
periodo ficou entre 4,0 e 5,0 mm por dia. O déficit hidrico ficou entre 0 e 10 mm. A agua
disponivel no solo ficou entre 50% e 75%.



clima do Parana Regidao Noroeste.

A regido noroeste do Estado do Parand, sobre a qual estd inserida a area de pesquisa, é
constituida de mais de 160 municipios localizados sobre a area de afloramento do aqtifero Caiua
no Estado do Parana (FIGURA 1). Trata-se de uma regido do Estado onde o desenvolvimento
econdmico e populacional apoia-se basicamente na agricultura e agropecuaria, tendo a
pastagem formada como sua cultura principal, perfazendo cerca de 87% da area disponivel para
o plantio, seguido de mata natural, algodao, trigo e milho, somados em aproximadamente 10%.
Dessa forma, a estimativa do balanco hidrico da regido, a partir de dados meteorolégicos se faz
necessaria, tendo em vista a importancia da regido no contexto sécioeconémico no meio rural
e urbano.

ASPECTOS CLIMATICOS TEMPERATURA Tomando-se como base as médias climatolégicas do
periodo entre 1972 e 1998, medidas nas esta¢cdes meteoroldgicas de Cianorte, Paranavai e
Umuarama, do INSTITUTO AGRONOMICO DO PARANA — IAPAR, pode-se dizer que a regido em
estudo goza de uma temperatura média anual em torno de 21,8°C. O més mais quente é
fevereiro, apresentando temperatura média em torno de 24,9°C e os meses de junho e julho
sdo os mais frios, com temperaturas médias em torno de 17,7 e 17,9°C, respectivamente.

INFRAESTRUTURAS

O municipio é cortado por rodovias e vicinais com destaques para a rodovia federal BR-376,
estadual Pr 218, além das vicinais municipais. Em sua totalidade as rodovias vicinais ndo sdo
pavimentadas. Assim, combinada com o periodo chuvoso no verao, ndo é um fator limitante
para escoacdo de produtos oriundos da agricultura, tais como cana de agucar, arroz, milho,
verduras, frutas e outras.

Tais dificuldades podem ser prejudicar, também, a escoacdo da producdo de animais,
principalmente a bovinicultura/suinocultura. No entanto, a bovinocultura n3o é tdo
prejudicada devida o seu tempo de producdo que é superior a 12 meses, pois com isso pode-
se planejar para retirada do bovino no inferno.

Esta condicdo das estradas confere a Terra Rica-Pr uma boa malha de escoacdo da producado
agropecuaria.

APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO AS CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

A aptiddo das terras é dividida em Classes de Capacidade de Uso (CCU), que possui trés
grupos principais. Sendo depois derivados em oito classes de capacidade de uso. Os
primeiros foram estabelecidos com base nos tipos de intensidade de uso das terras. Os
segundos foram baseados no grau de limitagdo de uso e as Subclasses na natureza da
limitacdo de uso.

Neste item serd abordado a aptiddo de cada regido segundo Lepsch et al. (1991) visando
classificar ou agrupar as terras do municipio de Terra Rica-Pr, nas aptiddes agricolas
expostas no art. 6°, IN 1.562/15, antes porém cabe trazer as bases literarias que tratam da
aptidao dos solos ou das terras.



PREMISSAS PARA CLASSIFICAGAO DOS SOLOS POR CAPACIDADE DE USO

Segundo Lepsch et al. (1991), toda classificacdo técnica deve ter premissas estabelecidas em
funcdo dos objetivos. Portanto, a classificacdo pelas CCUs, neste caso — além de auxiliar o
planejamento de praticas de conservacao do solo — serd pensada para fins de cobranga de
tributos, com explicado anteriormente.

Deve-se destacar das premissas que a vegetacdo ou tocos possiveis de serem removidos e
as deficiéncias de fertilidade do solo — que sofrem alteracdes do homem — ndo sdo
consideradas como caracteristicas fixas. Logo, estas sdao condicdes modificaveis ou
tempordrias, e, portanto, ndo servem de base a classificagdo. Contudo, o nivel de manejo é
relevante para classificagdo e, no caso estudado, para fins de composicao de precos de
terras.

Discorrendo sobre o nivel de manejo, citamos o moderadamente alto, que seja praticavel
dentro das possibilidades dos agricultores mais especializados do Pais. Muitas vezes, terras
consideradas proprias para este nivel de manejo (especialmente classes de | a IV) podem
estar com manejo menos exigentes, com reduzida aplicacdo de capital e de tecnologia. Isso
pode ter como origem: a cultura local; ou do ponto de vista conservacionista; ou por
limitagdo financeira e/ou tecnoldgica.

Tais pontos ndo devem ser considerados na classificacao das CCUs, porque, na maioria das
vezes, ela so é solicitada, ou empregada, para atender a agricultores com razoavel nivel de
especializacdo e capital, que empregam comumente maquinas agricolas. Contudo, existe
uma forte correlagdo com os pontos acima e o valor de mercado das terras. Por isso, pode-
se afirmar que terras enquadradas em uma mesma CCU podem — mesmo sendo similares
no uso para fins agricolas e/ou risco de depauperamento do solo — ter variagdes de precgos
em um mercado de terras local.

Em relagdo ao uso econémico a classificagcdo das terras ndo é obrigatoriamente ligada ao
valor de aquisicao. Contudo, em regides de emprego de alta tecnologia, citamos como
exemplo o municipio de Diamante do Norte-Pr, Itaina do Sul-Pr e outras terras com
melhores aptiddes (grupo A) sdo, geralmente, mais valorizadas pelo mercado. Por outro
lado, regiées com menor uso de tecnologia sdo menos valorizadas.

PESQUISA DE PRECOS DE TERRAS AGRICOLAS
1-INTRODUCAO

A Pesquisa de Precos de TERRAS AGRICOLAS é realizada desde 1998 pela Secretaria de Estado
da Agricultura e do Abastecimento do Parang, através de seu Departamento de Economia
Rural, tendo por objetivo:

a) Acompanhar a evolugdo do Preco da Terra Agricola no Estado do Paran3;

b) Preparar informacdes diversas relacionadas com Programas de Governo;

c) Disponibilizar para a sociedade um referencial de precos amplo;

d) Atender parcialmente o disposto no artigo 14 da Lei N° 9.393, de 19/12/96, Anexo 1,

entre outros dispositivos legais.

Os precos médios pesquisados poderdo servir como um referencial por municipio, ndo como
valor minimo ou maximo, tendo em vista que cada propriedade rural tem suas caracteristicas
préprias quanto ao tamanho, localizagdo, vias de acesso, topografia, hidrografia, tipo de solo,
capacidade de uso, grau de mecanizagdo entre outros fatores.



2 - METODOLOGIA
2.1 - Separagao em Classes:

Para o levantamento sdo utilizadas as oito classes de capacidade de uso, conforme o “Manual
para levantamento utilitario e classificagao de terras no sistema de capacidade de uso”,
publicado pela Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS), amplamente difundido no Brasil
desde sua primeira publicagdo em 1983. Apenas o preco da classe V, atualmente de uso
bastante restrito pela legislacdo ndo é pesquisado em nenhuma localidade.

As demais classes sao todas pesquisadas e divulgadas, e apresentam as seguintes
caracteristicas, conforme adaptado de Lepsch:

Grupo A- Classe |: terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservacao.
Ocupacdo mais comum no Parana: Grdos, com altas produtividades.

Grupo A- Classe Il: terras cultivaveis com problemas simples de conservacéo.
Ocupacdo mais comum no Parana: Grdos, com produtividades ainda acima da média.

Grupo A- Classe lll: terras cultivaveis com problemas complexos de conservacao
Ocupagdo mais comum no Parana: Grdos, com produtividades médias.

Grupo A- Classe IV: terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada,
com sérios problemas de conservag¢do. Ocupag¢do mais comum no Parana: Grdos, com
produtividades médias e pastagens para a criagdo de gado de leite.

Grupo B- Classe V: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou reflorestamento sem
necessidade de pratica especial de conservagao, cultivaveis apenas em casos muito especiais.
Ocupacdo mais comum no Parand: Areas alagaveis ndo sistematizadas.

Grupo B- Classe VI: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou reflorestamento com
problemas simples de conservacdo, cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes protetoras do solo. Ocupagdo mais comum: Pastagens para bovino
de corte, especialmente em aréas planas a suave onduladas porém frageis devido a
textura arenosa ou a baixa fertilidade.

Grupo B - Classe VII: terras adaptadas em geral somente para pastagens ou reflorestamento,
com problemas complexos de conservagao: Ocupagao mais comum no Parana: Pastagens
degradadas, Pastagens em dareas declivosas e reflorestamentos.

Grupo C - Classe VIII: terras imprdprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo e protecdo da fauna e flora silvestre, como ambiente
para recreagdo, ou para fins de armazenamento de agua. Ocupagdo mais comum no
Parana. Vegetacdo natural.

Apesar de ndo ser possivel uma andlise precisa de quanto cada classe representa
no estado do Parang, a avaliagdo busca atender os critérios estabelecidos no Anexo 2.

2.2 - Coleta das informagodes
a) Numero de Informagdes: Sdo levantadas informacdes de 400 areas de 50 mil hectares,

aproximadamente, procurando respeitar os limites municipais e caracteristicas similares
dos municipios. Exemplos: Guarapuava, com mais de 310 mil hectares de area total, gera



seis informacgdes; por outro lado, municipios pequenos e com caracteristicas semelhantes
sdo agrupados, como Nova Santa Barbara, Santa Cecilia e Sdo Sebastido da Amoreira,

que totalizam pouco mais de 35 mil hectares, resultando em apenas uma informacgao para
os trés municipios.

b) Caracteristicas das informacgdes: os dados sdo coletados em margo (ou corrigidos para
este més) e subdivididos pelas classes da pesquisa, conforme ocupag¢do mais comum na
regido onde estdo sendo pesquisadas, desconsiderando as utilizagdes acima ou abaixo
da capacidade de uso.

¢) Procedéncia das informacdes: utilizam-se valores informados por pessoas e empresas
ligadas ao Setor Agropecuario, tais como: Imobilidrias, Corretores de Imdveis Autébnomos,
Cooperativas, Empresas de Planejamento, Engenheiros Agronomos, Técnicos Agricolas,
Topografos, Técnicos da EMATER-PR, Técnicos da Secretaria de Agricultura dos Municipios,
Sindicato dos Trabalhadores Rurais, Sindicatos Rurais, Associa¢des de Produtores Rurais,
Cartério de Registro de Imdveis e outros ligados ao setor. Dos valores médios finais para cada
classe e tipo de terras, sdo deduzidos os valores das benfeitorias reprodutivas (culturas
comerciais de ciclo vegetativo, superior a um ano, nem sempre negociaveis separadamente do
solo, tais como lavouras permanentes, pastagens e reflorestamento) e ndo reprodutivas (Sao
aquelas que por se acharem aderidas ao solo, de remocao invidvel por algum motivo, ndo sdo
negociaveis separadamente das terras.

Alguns exemplos sdo casas, galpoes, cercas, pocilgas e instalagGes para abastecimento de
agua), bem como os investimentos necessarios para implantacdo destas.

2.3 - Analise e divulgacao das informagoes

a) comparativo preliminar: As informacgdes coletadas sdo comparadas, e as que estdo fora
da faixa estabelecida pela média adicionada e subtraida do desvio padrdo, para cada classe,
sdo questionadas, para correcao ou ratificacao.

b) Calculo do preco municipal: O prego divulgado por municipio (PM) considera:

t - informacgdes levantadas para o municipio, podendo ser uma ou mais (t1, t2, ..., tn)

mmr - média de todas informacg&es contidas na microrregido do IBGE, divididas conforme
Anexo 3.

mz - média de todas informacdes contidas na Zonas Ecolédgico-econdémicas (ZEE) , divididas
conforme Anexo 4.

fh - Fator de homogeneizagdo, equivalente ao possivel erro amostral, calculado através da
média dos coeficientes de variagdo obtidos entre as avaliagdes dos técnicos para um uma
regido homogénea. Considera-se regido homogénea apenas a intersec¢ao das ZEE com as
Microrregioes.

O prego final divulgado é calculado através da seguinte formula:

PM=(1- fh)(1/n 2Zi=1nt) +fh (mmr+mz/2)

De forma mais simplificada, pode-se dizer que a média simples das informacdes relativas a cada
municipio é a informacdo principal, porém essa é corrigida parcialmente pela média entre as
informacdes relativas a ZEE e a Microrregido em que estdo localizadas, proporcionalmente aos
possiveis erros amostrais.



O valor obtido é arredondado para casa logo abaixo da média das diferencgas absolutas obtidas
entre os valores calculados e os primarios. Assim, se a diferenca média ultrapassar 10 reais,
arredonda-se para dezenas, se ultrapassar 100, centenas, e assim por diante.

2.4 - Alterag6es metodoldgicas

— Até o ano de 2010 o més de janeiro era utilizado como referéncia para pesquisa, a partir de
2011 este més de referéncia foi alterado para marco.

— Até o ano de 2016 a pesquisa era feita para trés tipos de terras (Roxa, Mista e Arenosa) e
quatro classes (Mecanizada, Mecanizavel, Ndo-mecanizavel e Inaproveitavel), conforme
conceituacao do Anexo 5. A partir de 2017 foram usadas as classes de capacidade de Uso,
conforme o “Manual para levantamento utilitario e classificacdo de terras no sistema de
capacidade de uso”, publicado pela Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS).

3 — ESCLARECIMENTOS

Cumpre-nos esclarecer que, anualmente, a Secretaria de Estado da Agricultura—SEAB, por meio
do Departamento de Economia Rural — DERAL, realiza a pesquisa de Terras Agricolas por
Municipio. A referida pesquisa é realizada nos 21 Nucleos Regionais da SEAB, pelos respectivos
Técnicos do Departamento em cada Nucleo, ficando assim a Seab, com base na Lei 9393/96,
Art. 14 § 10, como Orgio Oficial responsavel para realizagdo da pesquisa.

E necessario salientar que os dados finais da pesquisa devem ser utilizados apenas como uma
referéncia de prego, pois sdo resultantes de uma média de precos de mercado (negdcios
realizados e/ou inten¢des de compra). Portanto, ndo devem ser utilizados como valor absoluto,
maximo ou minimo, devido a dindmica do mercado e, principalmente, levando em consideragao
as diferengas quanto a localizagdo, topografia, tipo de solo, fertilidade, utilizagdo, entre outras
variaveis e caracteristicas préprias de cada propriedade.

As Classes levantadas diferem das classes disponiveis para a declararacdo do ITR, porém,
considerando os usos mais comuns para cada classe no Parand, podem ser feitas adaptacdes
coerentes, sempre levando em conta que os precos representam médias de um valor que
apresenta alta variabilidade. Uma possivel adaptacdo é dada pela tabela disponivel no Anexo
6.

ANEXO 1 - Legislagao citada

LEI N2 9.393, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1996.

DispOe sobre o imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, sobre pagamento da divida
representada por Titulos da Divida Agraria e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORAL RURAL - ITR



Secao VII
Dos procedimentos de Oficio

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem como da subavaliacdo ou
prestacdo de

informacgdes inexatas, incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita Federal procederd a
determinacgdo e ao langamento de oficio do imposto, considerando informacgdes sobre precos
de Terras, constantes de sistema a ser por ela instituido, e os dados de area total, area
tributavel e grau de utilizacdo do imdvel, apurados em procedimento de fiscalizacdo.

§ 12 As informagdes sobre precos de terra observardo os critérios estabelecidos no art. 12, §
19, inciso Il da Lei n? 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e considerardo levantamentos

realizados pelas Secretarias de Agricultura das Unidades Federadas ou dos Municipios.

§ 22 As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo serdo aquelas aplicaveis aos
demais tributos federais.

LEI N° 8.629, DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993

Disp0e sobre a regulamentagao dos dispositivos

Constitucionais relativos a reforma agraria, prevista no

Capitulo Ill, Titulo VII, da Constituicdo Federal.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 12. Considera-se justa a indenizacdo que reflita o preco atual de mercado do imével em
sua totalidade, ai incluidas as terras e acessGes naturais, matas e florestas e as benfeitorias
indenizaveis, observados os seguintes aspectos:

| - localizacdo do imdvel;

Il - aptiddo agricola;

Il - dimensdo do imovel;

IV - area ocupada e ancianidade das posses;

V - funcionalidade, tempo de uso e estado de conservacgao das benfeitorias.

§ 1o Verificado o prego atual de mercado da totalidade do imével, proceder-se-a a dedugdo do
valor das

benfeitorias indenizaveis a serem pagas em dinheiro, obtendo-se o preco da terra a ser

indenizado em TDA.

§ 20 Integram o preco da terra as florestas naturais, matas nativas e qualquer outro tipo de
vegetacdo natural,

ndo podendo o p
reco apurado superar, em qualquer hipdtese, o preco de mercado do imdvel.



§ 30 O Laudo de Avaliagdo serd subscrito por Engenheiro Agronomo com registro de Anotagao
de

Responsabilidade Técnica - ART, respondendo o subscritor, civil, penal e administrativamente,
pela superavaliagdo comprovada ou fraude na identificacdo das informagdes.

ANEXO 2 - Tabela de critérios para enquadramento nas classes; conforme BERTONI, J.;
LOMBARDI, F. N. Conservagao do solo. S3o Paulo: icone, 1990. 345p.



SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS — DEB

ANEXO 2 - Tabela de critérios para engquadramento nas classes; conforme BERTONI, J.;
LOMBARDI, F. N. Conservacgdo do solo. S0 Paulo: lcone, 1990. 345p.

Classes de Capacidade

Limitagoes de Uso
L jm v vV v v
1 uito profundo (> 2m) X
. . 2 Profundo (1 - 2m) X
Profundidade Efetiva 5 [Hoderada 05 m) X
4 Raso (0,25 - 0,5m) X
5 uito raso (< 0,25m) X
1 Muito argiloso X
2 Argilosa X
3 édia X
Textura o =
5 renosa X
6 [Solos organicos X
1] 30 aparente X X
1 Ligeira X
H 2 Moderada X
Laminar A .
4 Muito Severa X
5 severa X
Superficiais £ Qcasionais X
- desfeitos ¢/ prep. 8 Frequentes X
Eroséo o solo 8 huto reaueres X
Rasos (ndo sdo Qcasionais X
cf prep. X
SU ICOS do solo) uito frequentes X
Profundos (ndo 7 Ocasionais X
podem ser 8 Frequentes X
cruzados ¢/ maq.) 9 uito frequentes X
Wparece o horizonte do
Vogorocas o9V kolo X
1 Excessiva X
s 2 Boa X
Permeabilidade 3 Moderada X
4 Pobra X
5 uito pobre X
A 0-3% X X
B B - 8% X
. c B - 20% X
Declive o is% .
E W5 - 75% X
F p75% %
1 uito alta X
aye 2 Alta X
Fertilidade aparente 3 [Medi X
4 Baixa X
5 uito baixa X
p1 [Sem pedra X
P2 1% X
" p3 H-10% X
Pedregosidade o fo-ao% X
PS5 [B0-50% X
P& | 50% X
x . ~ r Qcasional X
Risco de inundagéo 2 Freauente X
3 uito frequente X
ds1 uito rapido X
ds2 Rapido X
. . .
Defluvio superficial @3 Jioderado X
ds4 Lento X
ds5 uito lento X X
sel uito longa X
3 @ se2 Longa X
Seca edafoldgica o X
sed Curta X
seb uito curta X




ANEXO 3 — Microrregioes do IBGE, conforme legislacao vigente.

¢ £ . ' t ' ; ESTADO DO PARANA

MICRORREGIOES GEOGRAFICAS

FONTE e
BALE CARTOGRASICA (10 Doy

ANEXO 4 - Zoneamento ecolégico Econdmico, conforme disponivel no endere¢o
http://www.itcg.pr.gov.br/modules/conteudo/conteudo.php?conteudo=7 em
julho de 2017.
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ANEXO 5 - definigGes anteriores de classes
CONCEITO DAS CLASSES DE TERRAS AGRICOLAS

1 - MECANIZADA

S3do areas destocadas, sem restricdes para o preparo do solo e plantio, cuja declividade
(topografia) permite operagdes com maquinas e implementos agricolas motorizados, podendo
estar sendo cultivada ou em pousio, independente da cultura existente, incluindo varzea
sistematizada.

2 — MECANIZAVEL

Sdo dareas cuja declividade do solo (topografia) permite operacGes com maquinas e implementos
agricolas motorizados, porém, ainda ndo ha mecanizacdo, devido a presenca de vegetacdo
adensada (mata ou capoeira), resto de desmatamento (tocos, troncos e galhos) e varzea ndo
sistematizada (Umida).

3 — NAO MECANIZAVEL

S30 areas cujo relevo e/ou profundidade do solo sdo desfavoraveis a execucdo de operacgdes ou
praticas agricolas com mdaquinas e implementos motorizados, permitindo, porém, o plantio
manual ou a tracdo animal. S3o consideradas também dreas ndo mecanizaveis, as reservas
legais, tendo em vista que as mesmas sé poderdo sofrer algum tipo de desmatamento e/ou
corte, mediante um plano de manejo sustentavel, com projeto devidamente aprovado pelo IAP
e/ou IBAMA.

4 — INAPROVEITAVEIS

S3do dareas totalmente inaproveitdveis para atividades agropecudrias, constituidas de solos
pedregosos, muito rasos ou inunddveis periodicamente, despenhadeiro, pirambeira, penhascos,
etc., com relevo ingreme ou reserva de preserva¢ao permanente, podendo servir apenas como
abrigo e protecao de fauna e flora silvestre, como ambiente para recreacdo ou para fins de
armazenamento de agua.

ANEXO 6 — tabela de aproximagdes de classes em outros sistemas de classificacao.

Sistema de Capacidade e Metodologia anterior SIPT

Uso do solo

Classe | Mecanizada/Mecanizavel (roxa) | I-lavoura — aptid3o boa

Classe Il Mecanizada/Mecanizavel I-lavoura — aptiddo boa
(roxa/mista)

Classe lll Mecanizada/Mecanizavel Il — lavoura — aptiddo regular
(roxa/mista/ arenosa)

Classe IV Mecanizada/Mecanizavel Il — lavoura — aptiddo restrita
(roxa/mista/ arenosa)

Classe V Mecanizada/Mecanizavel IV — pastagem plantada
(roxa/mista/ arenosa)

Classe VI N&o-mecanizavel (roxa/mista/ IV — pastagem plantada
arenosa)

Classe VII N&o-mecanizavel (roxa/mista/ V —silvicultura ou pastagem
arenosa) natural

Classe VI Inaproveitavel(roxa/mista/ VI — preservacdo da fauna ou
arenosa) flora

e OBS: as relagbes sGo aproximagdes, podendo haver interpretagdes diferentes, sendo estas aqui
apresentadas baseadas essencialmente no Anexo 2, principalmente nos critérios de textura e de
declividade.



APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO A IN 1.562/15

Apds a explicacdo das Classes de Capacidade de Uso no municipio de Lobato, faz-se
necessdrio enquadrar as terras no art. 6°, da Instru¢do Normativa RFB n°® 1.562, de
11.5.2015. Isso ja foi realizado acima, contudo sintetizaremos esta informagdo.

Cabe antes, informar que ndo foi escopo deste trabalho definir com exatiddo de dreas tais
classes, pois isso deverd ser feito pelos agricultores que declarardo o uso dos imdveis no
momento da tributagdo. Mesmo assim, caberd ao Poder Publico, em outro momento, avaliar
a necessidade da estratificagdo das classes e do uso das terras para a correta fiscalizagéo.

Neste trabalho, que tem o escopo de determinar o mercado de terras, néo se faz necessdrio
ir de forma tdo profunda nas classes e uso das terras, algo que, sequndo a literatura —
destacamos Incra (2006), é imprescindivel na busca do valor total de imdveis rurais no
momento da avaliagdo, inclusive com a determinagcdo da Nota Agronémica do imdvel,
seguindo a literatura sobre o tema, que destaco Lepsch et al. (1991).

Feito os esclarecimentos, as terras do municipio foram classificadas da conforme ANEXO 6.
Nele é possivel perceber quais aptiddes, segundo art. 62, IN 1.562/2015, encontra-se em
cada regido. Destacamos que a classificacdo ( | e Il) ndo se encontra no municipio, pois ha
restricGes no que se refere a pluviometria no periodo das safras. Em contra partida, as
classes (lll, IV, V, VI, VIl e VIII) encontra-se nas regides abrangentes do Municipio, pois
segundo Incra (2006) as areas de preservacdo permanentes sdo enquadradas, por analogia,
neste inciso.

No mesmo quadro, percebe-se que as melhores aptiddes (incisos Ill, IV e V) sdo
predominantes, encontram-se na maioria das regides do municipio de Lobato de forma
predominante. Com maior incidéncia de terras com aptidao dos incisos IV e V.

Quadro 2. Aptidao das terras, por regidao, do municipio de Lobato no estado do Parana
segundo as Classes de Capacidades de Uso e a Instru¢do Normativa RFB n° 1.562, de
11.5.2015.

CCcuU Incisos do Art. Ocorréncia predominante
69, IN 1.562/2015 na regido

I 1 Naio se encontra no
municipio

II II Nao se encontra no
municipio

11T MlelV Sim

v eIV Sim

\" v Sim

VI IVeV Sim

VII VeVl Sim

VIII Vile VII Sim




MERCADOS DE TERRAS NA REGIAO E ATIVIDADE AGROPECUARIAS

O mercado de terras possui forte correlagdo com a qualidade dos solos, que é ligada
diretamente ao clima, declividade, recursos hidricos, clima (temperatura, chuvas) e material
de origem de sua formacao. Eles foram abordados acima, com exce¢ao do ultimo por nao
ser pertinente a este estudo devido o tamanho da area analisada.

Ainda, interferem no mercado de terras as estradas (infraestrutura), a cobertura vegetal, a
rede hidrica, a situacdo do imdvel (estradas e infraestrutura), perfil dos compradores e
vendedores e liquidez do mercado.

Sobre a localizagcdo, que tem forte influéncia no valor das terras, devemos destacar a
qualidade dos acessos e a proximidade dos mercados consumidores dos produtos
explorados. Desta forma, a classe das estradas (Rodovia Federal ou Municipal) e tipo de
estrada (Asfaltada, Primeira classe ndo asfaltada, ndo pavimentada, Estradas e servidoes de
passagem, Porteiras nas serviddes, Porteiras e interceptadas por cérregos sem pontes),
influencia de forma significativa, sendo as vezes mais relevante que a distancia do ponto de
referéncia.

No que tange a liquidez, segundo Incra (2014) devemos observar:

“a) Numero de negdcios realizados — NR por periodol para todo o mercado; nimero e
porcentagem por tipologia de uso em relagdo ao numero total de elementos do MRT;

b) Velocidade de venda (VV) por tipologia de uso e por MRT - niumero de imodveis
transacionados por periodo de tempo;

c) Média de meses para realizagdo de venda por tipologia de uso e por MRT - média de
tempo transcorrido entre o inicio da divulgacdo da oferta até a efetivacdo da transacao;

d) Comparacdo da velocidade de venda (VV) entre MRT;
e) Outros indicadores relevantes, desde que justificados.

Pelos pontos acima, no mercado aquecido os valores de imdveis tentem a ser maiores, no
caso contrdrio eles serdo menores. Sendo neste, mais favordvel ao comprador, que pode
solicitar maiores descontos (fator elasticidade) e condi¢cGes de pagamento (prazo).

Naquele, o vendedor tem maior poder no negdcio e, portanto, diminui a fator elasticidade
e prazo.

Quanto ao perfil de compradores e vendedores, que tem papel decisivo nos pregos, segundo
o Incra (2014) isto pode justificar que seja feita uma “analise sobre o perfil dos compradores
e vendedores contendo as seguintes informacgdes: origem geografica (municipio; regido; do
Estado; de fora do Estado; de outras regides — N, NO, S, NE, CO; estrangeiros); atividade
econdmica (grupo de interesses); setor da cadeia produtiva (grupo de interesses); pessoa
fisica ou juridica.”.



Este trabalho buscou avaliar os pontos acima e encontrou que no municipio de Lobato o
mercado estd estavel em relacdo a liquidez dos iméveis e ao o perfil dos compradores e dos
vendedores, pois ndo foi percebido interferéncia de compradores de outros estados ou
municipios do estado do Parand, com excecdo dos municipios vizinhos. Também nao ha
relatos de atividades econdmicas novas ou mudanga significativa na cadeia produtiva.
Contudo, foi observada que os fatores que valorizam o preco das terras na regido, sdo a
cultura produtiva dos proprietdrios rurais no municipio de Lobato- Pr. Esta se da em face da
producdo de bovinos seja ela para leite ou para corte e producdo de graos, como soja e
milho além de relevante producao cana de agucar. Por tanto, a regido que possui terras com
caracteristicas adequadas para formacdo de pastagens sem grandes investimentos para
preparo do solo possui uma valorizagao natural das terras.

Outro fato que é observado pelos bovinocultores em Terra Rica - Pr é a predominancia de
infra-estruturas, atribuido como benfeitorias das propriedades. Isto, de modo geral, ajuda
a valorizar o imével.

Nao poderiamos deixar de destacar a influéncia dos cursos d’agua, que tém um porte médio
hidrografico e com abundancia de agua para pesca, irrigacao de culturas temporarias e,

principalmente, lazer. Estes sao fatores de destaque nos precos das terras no municipio.

Portanto, pelos fatores tratados, o municipio terd influéncia de forma significativa nos
valores dos imdveis, o que sera observado ao final deste trabalho.

PESQUISA DE CAMPO

O laudo teve abrangéncia, como ja citado, no municipio de Lobato - Pr. Desta forma, foi
realizada a pesquisa em 30 imdveis com opinido fundamentada de dois informantes. Assim,
foi possivel abranger 62 elementos [Apéndice 9. Fichas dos elementos de pesquisa (imdveis)
municipio de Lobato - Pr. Ndo foi possivel a coleta de amostras com negécios realizados ou
ofertas no municipio, pois a atual economia nacional dificultou trabalhar com estes tipos de
elementos.

TRATAMENTO ESTATISTICO

E importante destacar um espaco amostral especifico, elemento de pesquisa, e
independentes. Assim, em todas as regides do municipio, foram 62 elementos coletados
no municipio.

Para o célculo do Valor da Terra Nua por hectare (VTN/ha) foi utilizado a férmula abaixo:
VTN = (VTI — VB)/At, onde:

VTN: Valor da Terra Nua;

VTI: Valor Total do Imdvel;

VB: Valor das Benfeitorias; e

AT: Area Total do Imdvel.



Apods determinar o VTN/ha de todos os imdveis, obtendo a amostra de dados, que foi
saneada pelo grafico blox-plot, com auxilio do aplicativo Action, suplemento para andlise
estatistica do Excel. Este método excluiu treze elementos considerados fora da normalidade
(discrepantes).

Apds o saneamento foi estimada a tendéncia central pela média da amostra. Desta forma,
foi obtido o VTN/ha médio, pela média simples saneada (Xs), tendo um Coeficiente de
Variacdo Saneado (CVs) e Desvio Padrdo Saneado (Ss), ou seja, o VTN/ha minimo e maximo
foram definidos pela amplitude do Ss. Neste ponto, houve adaptacao da metodologia do
Incra (2014) com a ABNT NBR 14-693-3.

Fazendo referéncia ao tépico 9 da NBR 14-693-3, Especificacdo das Avaliagdes, nota-se que
as avaliagdes de propriedade rurais (imdveis) sdo classificadas quanto ao seu Grau de
Precisdo. Este Busca mostrar a qualidade da amostra em uma analise estatistica. Mas
especificamente, o item 9.3. da NBR 14.653-3 da ABNT, possui trés classificagdo, como
mostrado na Tabela 1. Desta forma, pelo exposto, este trabalho possui o grau de precisao
M.

Tabela 1. Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados.

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de [} Il |
confianca de 80% em torno
do valor central da estimativa 30% 30-50% 50%

Fonte: NBR 14.653-3

Ap0ds exposto, o VTN/ha minimo e maximo foi definido pela amplitude do Ss. Esta amplitude
também é denominada de Campo de Arbitrio, que houve adaptacdo da metodologia do
Incra (2014) com a ABNT NBR 14-693-3.

Assim, o Campo de Arbitrio (CA) é definido pela férmula:

CA =Xs £ Ss.
Pela formula, temos que: CA = Xs + Ss é o limite superior do CA, denominado CAmax; e CA
= Xs - Ss é o limite inferior do CA, denominado CAmin.

Com o método acima foi gerado os VNTs — mostrado no Apéndice 10. Memoria de calculo
do tratamento estatistico dos elementos de pesquisa (imdveis) municipio de Terra Rica -
Pr. Abaixo segue o resumo dos valores:

VTN médio é igual a Xs, que foi de RS 2.883,67, com Ss de RS 1.811,59 e CVs de 62,82%,
tendo como CAmax RS 4.695,25 e CAmin RS 1.072,08



PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAS

Os valores da Planilha de Precos Referéncias tiveram como origem o Apéndice 10. Meméria
de calculo do tratamento estatistico dos elementos de pesquisa (imdveis) municipio de
Terra Rica no estado do Parana. Em seguida sera explicado como foi feito a definicao dos
valores da PPR de Terra Rica visando atender as normas da Receita Federal do Brasil.

DEFINICAO DO VALOR DO INCISO I, ART. 62, IN 1.562/2015

Repetindo o citado, as terras com aptiddo do inciso |, art. 62, IN 1.562/2015, ndo se encontra
no municipio, pois ha restricdes no que se refere a restricdo de chuvas no periodo do
inverno, além de outras combinacdes, que destacamos restricdes na fertilidade natural,
relevo, pedregosidade. Assim, visando atender o paragrafo Unico, art. 62, IN 1.562/2015,
nao serd precificado o VTN e na tabela serd “preenchido com trago(-)".

DEFINICAO DO VALOR DO INCISO II, ART. 62, IN 1.562/2015

As terras com aptiddo do inciso Il, art. 62, IN 1.562/2015, encontra-se na regido central,
norte, sul e regido leste. Desta forma, o valor que melhor se enquadra neste perfil, assim
como os valores do inciso Il, art. 62, IN 1.562/2015, é o Xs por hectare do municipio, que é
de RS 2.883,67, com Ss de R$1.811,59 e CVs de 62,82%,

DEFINIGAO DO VALOR DO INCISO lil, ART. 62, IN 1.562/2015

As terras com aptiddo do inciso Ill, art. 62, IN 1.562/2015, encontra-se dispersas em todo
municipio. Desta forma, o valor que melhor se enquadra neste perfil, assim como os
valores do inciso Ill, art. 62, IN 1.562/2015, é o Xs por hectare do municipio, que é de RS
2.883,67, com Ss de R$1.811,59 e CVs de 62,82%,

DEFINICAO DO VALOR DO INCISO IV, ART. 62, IN 1.562/2015

As terras com aptiddo do inciso IV, art. 62, IN 1.562/2015, encontra-se dispersas em todo
municipio. Desta forma, o valor que melhor se enquadra neste perfil, assim como os
valores do inciso lll, art. 62, IN 1.562/2015, é o Xs por hectare do municipio, que é de RS
2.883,67, com Ss de R$1.811,59 e CVs de 62,82%,

RESUMO DA PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS

Visando facilitar a visualizacdo tem-se no Quadro 1 o resumo da Planilha de Precos
Referenciais do Valor da Terra Nua — VTN no municipio de Lobato — Pr, para fins atualizacdo
do Sistema de Pregos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil.

Quadro 3. Resumo da Planilha de Precos Referenciais do Valor da Terra Nua — VTN no
municipio de Lobato - Pr para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da
Receita Federal do Brasil



SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL (LOBATO-PR)Precos terras/ha.

Municipio A-l

A-lll A-IV

B-VI B-VII C-Viii

Lobato-Pr -

40.600

35.200 29.800

20.300 | - 6.100

PRECOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS PARA O MUNICiPIO DE LOBATO-PR

— valores referentes a 2019 em Reais por hectare — Classificadas de conformidade com

anexo VI.

ANEXO 6 - tabela de aproximagées de classes em outros sistemas de classificacao.

Sistema de Capacidade e Metodologia anterior SIPT

Uso do solo

Classe | Mecanizada/Mecanizavel (roxa) | I-lavoura — aptid3o boa

Classe Il Mecanizada/Mecanizavel I-lavoura — aptiddo boa
(roxa/mista)

Classe Il Mecanizada/Mecanizavel Il — lavoura — aptiddo regular
(roxa/mista/ arenosa)

Classe IV Mecanizada/Mecanizavel Il — lavoura — aptiddo restrita
(roxa/mista/ arenosa)

Classe V Mecanizada/Mecanizavel IV — pastagem plantada
(roxa/mista/ arenosa)

Classe VI N&o-mecanizavel (roxa/mista/ IV — pastagem plantada
arenosa)

Classe VII N&o-mecanizavel (roxa/mista/ V —silvicultura ou pastagem
arenosa) natural

Classe VI Inaproveitavel(roxa/mista/ VI — preservagao da fauna ou
arenosa) flora

e OBS: as relagbes sdo aproximagdes, podendo haver interpretagdes diferentes, sendo estas aqui
apresentadas baseadas essencialmente no Anexo 2, principalmente nos critérios de textura e de

declividade.

Incisos do Art. 62, IN 1.562/2015 Valores em:

RS/hectare* RS/Alq. Paulistas
Classe-I/Il - Lavoura -aptiddo boa Nao Possue Nao Possue
A-lll - Lavoura -aptidao regular 35.600,00 86.152,00
A-lll - Lavoura -aptid3do restrita 29.900,00 72.358,00
A-IV — pastagem plantada 23.000,00 55.660,00
B-VI — pastagem plantada 22.100,00 53.484,00
B-VII — Silvicultura ou pastagem 15.700,00 37.774,00
B-VIII — preservacdo a fauna ou flora 5.900,00 14.278,00

*Legenda: Um hectare sdo 10.000 metros quadrados (m2) ou 0,01 quilometro quadrado
(km2); um alqueire paulista sdo 24.200 m2 ou 2,42 hectares; e um alqueire mineiro ou

goiano sdo 48.400 m2 ou 4,84 hectares;




CONCLUSAO

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN para fins atualizagdo do
Sistema de Pregos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio de
Lobato-Pr, abaixo segue todos os valores de terras por hectare:

As terras as de lavoura - aptiddo boa ndo estdo presente no municipio; sao
terras com alto teor de argila e férteis.

As terras de lavoura — aptiddo regular possuem VTN de RS 29.900,00 por
hectare, podendo variar seu valor de conformidade com a localizagao, tamanho
e infra-estruturas;

As terras de Lavoura — aptidao restrita e pastagens plantadas possuem o VTN de
RS 15.700,00 a 23.000,00por hectare; variando conforme, topografia,
fertilidade, localizagao.

As de terras de aptiddo pastagens naturais ou silvicultura/ preservacdo possuem
o VTN de RS 5.900,00 / 15.700,00 por hectare, sdo valores de terras com objeto
exclusivo de reserva legal, reflorestamentos; e por fim, destaca que estes
parametros utilizados possam indicar o valor médio das terras do municipio.

Atribuimos os valores de acordo com a literatura pesquisada. DERAL - Pr (2019),
que afirma que terras na regiGo com aptidéo para pastagem estd variando de
RS 21.500,00 a 31.500,00 por hectares do valor total do imével (VTI), os valores
variam de acordo com a localizagdo, vias de acesso, topografia, drea do imdvel,
proximidade a sede do Municipio, fertilidade do solo, grau de exploracdo, etc..

Terra Rica-Pr, 22 de abril de 2020.

Eng. Agr. AMAURI LOT¥I FERNANDES
CREA 21.854/D
CPF 586.777.049-49
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AMAURI LOTTI FERNANDES ‘
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Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
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e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
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